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Kết luận đánh giá: Tổng CTCP Đầu tư Phát triển Xây dựng là một trong những 
doanh nghiệp hàng đầu trong lĩnh vực đầu tư phát triển các dự án bất động sản 
lớn tại Việt Nam. Được cổ phần hóa từ tháng 03/2008, từ đó đến nay hoạt động 
kinh doanh của công ty có sự tăng trưởng vượt bậc nhờ bắt đầu đi vào khai thác 
dự án như: dự án Khu đô thị Chí Linh, dự án Khu đô thị Đại Phước. Công ty có 
quỹ đất lớn nhất trong các doanh nghiệp niêm yết với trên 20 triệu m

2
, phần lớn là 

đất Nhà nước giao nên chi phí rẻ. Đây là một lợi thế ít doanh nghiệp có được. 
Điểm yếu lớn nhất của công ty hiện nay là vốn thấp, chưa tương xứng với tiềm 
năng. Vì vậy, mặc dù công ty có một danh mục dự án khả thi, xong vì thiều vốn 
nên chưa thể đẩy nhanh tiến độ. Công ty có kế hoạch gối đầu dự án khá hiệu 
quả, tạo nguồn thu nhập ổn định cho công ty. Với lợi thế quỹ đất sạch lớn, công ty 
có khả năng tạo lợi nhuận đột biến thông qua hoạt động chuyển nhượng quyền 
sử dụng đất. Chúng tôi đánh giá tiềm năng của công ty rất lớn và sẽ có sức bật 
mạnh cùng với sự hồi phục của thị trường bất động sản trong các năm tới. Các 
mô hình định giá của chúng tôi cho kết quả mức giá hợp lý của công ty là 70.899 
đồng/CP. Cổ phiếu phù hợp cho cả mục đích đầu tư ngắn hạn và trung dài hạn. 

Tổng quan về Công ty 

Khởi đầu từ Nhà nghỉ Bộ Xây dựng với nhiệm vụ ban đầu là kinh doanh dịch vụ 
du lịch và làm công tác điều dưỡng, tháng 12/2002 công ty chuyển sang mô hình 
“Công ty mẹ - công ty con” và đẩy mạnh hoạt động sản xuất kinh doanh theo 
hướng đa ngành nghề. Từ ngày 13/03/2008, công ty chính thức hoạt động theo 
mô hình công ty cổ phần, lấy tên là CTCP TCT Đầu tư Phát triển Xây dựng, sau 
này đổi thành Tổng CTCP Đầu tư Phát triển Xây dựng (DIC Corp). Ngày 
19/08/2009, lần đầu tiên 60 triệu cổ phiếu của công ty được niêm yết trên Sở 
GDCK Hồ Chí Minh với mã DIG.    

Tiền thân là doanh nghiệp thuộc Bộ Xây dựng và nay là một Tổng công ty lớn của 
Nhà nước được cổ phần hóa, công ty có lợi thế trong việc tiếp cận các quỹ đất 
rộng do Chính phủ phê duyệt và đền bù. Hiện quỹ đất DIG được giao để phát 
triển các khu đô thị mới trong cả nước khoảng 20 triệu m

2
, trong đó đã và đang 

triển khai đầu tư cơ sở hạ tầng kỹ thuật trên 12 triệu m2, còn lại khoảng 8 triệu m2 
công ty đang hoàn tất các thủ tục đầu tư. Quỹ đất của công ty xếp vào loại lớn 
nhất so với các doanh nghiệp bất động sản khác đang niêm yết, đây là một lợi thế 
lớn mà ít doanh nghiệp có được. 

Số vốn của DIG sau cổ phần hóa là 370 tỷ đồng. Trong năm 2009, công ty đã 
hoàn thành lộ trình tăng vốn lên 1.000 tỷ đồng qua 2 đợt chào bán và phát hành 
cổ phiếu thưởng cho cổ đông hiện hữu và 1 đợt chào bán riêng lẻ cho cổ đông 
chiến lược, giúp công ty thu về hơn 900 tỷ đồng vốn thặng dư phát hành. 

Lĩnh vực hoạt động chính của công ty là đầu tư phát triển các khu đô thị mới và 

 

Thông tin cổ phiếu ngày 29/04/2010 

Giá  CP (đồng) 

Số lượng niêm yết hiện tại 

Số lượng CP đang lưu hành 

Giá cao nhất trong 52 tuần 

Giá thấp nhất trong 52 tuần 

Thay đổi giá trong 12 tháng 

Thay đổi giá trong 6 tháng 

Thay đổi giá trong 3 tháng 

Khối lượng GD TB (10 ngày) 

GT vốn hoá TT (triệu đồng) 

% sở hữu Nhà nước 

% sở hữu nước ngoài 

71.500 đ/CP 

100.000.000 

100.000.000 

146,000 đ/CP 

66,000 đ/CP 

58%  

-18,5% 

6,6% 

173.763 

498,42 tỷ đ 

56.72% 

17.46% 

 

Diễn biến giá và KLGD  
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khu công nghiệp, đầu tư kinh doanh phát triển nhà và hạ tầng kỹ thuật khu đô 
thị, KCN, khu chế xuất… DIG hiện góp vốn vào 8 công ty con với tổng giá trị 
vốn góp trên 100 tỷ đồng, phần lớn là vốn Nhà nước giao cho công ty quản lý 
khi cổ phần hóa các đơn vị trực thuộc. Các công ty đều hoạt động sản xuất, 
cung ứng dịch vụ trong lĩnh vực phụ trợ cho hoạt động chính của công ty, tạo 
nên một tổ hợp DIC Corp xâu chuỗi từ khâu dịch vụ khảo sát, lập thiết kế dự 
toán, tư vấn thiết kế, đền bù giải tỏa, san lấp mặt bằng, sản xuất vật liệu xây 
dựng, thi công xây lắp công trình…, tạo thế chủ động cho công ty trong quá 
trình hoạt động. 

Ngoài ra công ty có các khoản góp vốn vào các công ty liên doanh, liên kết với 
giá trị vốn góp trên 850 tỷ đồng, trong đó hơn 560 tỷ đồng vốn góp bằng giá trị 
quyền sử dụng đất. Thông qua các đối tác này, công ty có thể mở mang số 
lượng dự án tham gia, tận dụng được lợi thế về sở hữu đất của công ty. Theo 
dự kiến, các dự án sẽ mang lại lợi nhuận lớn cho công ty khi bắt đầu được đưa 
vào khai thác từ năm 2011. 

          Một số dự án tiêu biểu công ty đang triển khai: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dự án Quy mô Kế hoạch trong năm 2010 

Khu đô thị Chí 
Linh - Vũng Tàu 

S = 99,7 ha, tổng mức đầu 
tư: 8.000 tỷ đồng. Dự án nằm 
ngay trung tâm thành phố 
Vũng Tàu nhằm tạo quỹ nhà 
ở, công trình xã hội phục vụ 
cho 20.000 dân. 

 

- Dự kiến sẽ bán hết toàn bộ 756 căn hộ thuộc cụm chung cư Lake Side 
trong quý III/2010, lợi nhuận thu về khoảng 160 tỷ động, ghi nhận trong 
2 năm 2010 và 2011. 

- Lập kế hoạch chuyển nhượng 30.000 m2 Khu Trung tâm Chí Linh để 
thu hồi vốn tái đầu tư vào các dự án mới. Khoản thu nhập dự kiến thu 
về là trên 240 tỷ đồng. 

- Triển khai dự án xây dựng tổ hợp văn phòng, chung cư cao cấp 34 
tầng – Vung Tau Galaxy Tower 

Khu đô thị Du lịch 
sinh thái Đại 
Phước Nhơn 

Trạch - Đồng Nai 

S = 464,6 ha, tổng mức đầu 
tư 7.506 tỷ đồng. Khi hoàn 
thành, dự án sẽ tạo ra một 
Khu đô thị Du lịch sinh thái có 
vị trí cực kỳ lý tưởng với thiết 
kế hiện đại nhất Việt Nam, có 
thể cung cấp chỗ ở cho hơn 
14.000 người. 

Dự án hiện đã hoàn thành đầu tư giai đoạn 1 và đang bước vào thực 
hiện giai đoạn 2, dự tính kéo dài đến quý IV/2014 gồm các hạng mục: 
Hoàn thành HTKT khu B; Xây dựng hoàn chỉnh khu biệt thự số 4; Xây 
thô các khu biệt thự 2,5,6; Xây dựng trung tâm công cộng đơn vị ở; Khu 
hành chính và khu văn phòng, thương mại. Tổng mức đầu tư cho giai 
đoạn này dự kiến là 2.376 tỷ đồng 

Khu đô thị mới 
Nam TP Vĩnh 

Yên - tỉnh Vĩnh 
Phúc 

S = 446,92 ha, tổng mức đầu 
tư 8.700 tỷ đồng. Dự án 
hướng đến xây dựng đồng 
bộ, hoàn chỉnh một khu đô thị 
mới, góp phần hoàn chỉnh 
quy hoạch chung của TP 
Vĩnh Yên. 

Hiện dự án đang thực hiện trong giai đoạn 1 (2007 -2010). Trong năm 
nay công tác đền bù, giải phóng mặt bằng trên diện tích khoảng 180 - 
200 ha (bắt đầu từ ranh giới phía Đông của dự án giáp với đường Quốc 
lộ 2 cũ) sẽ thực hiện xong và công ty bắt đầu thực hiện việc đầu tư hạ 
tầng kỹ thuật. Dự kiến từ quý II/2011 việc đầu tư hạ tầng sẽ hoàn thiện 
và dự án bắt đầu đưa vào khai thác giai đoạn 1. 

Khu biệt thự đồi 
An Sơn, phường 

4, TP Đà Lạt 

S = 3,7 ha, tổng mức đầu tư 
130 tỷ đồng. Dự án đầu tư 
xây dựng khoảng 80 căn biệt 
thự, diện tích sử dụng 
khoảng 300 m

2
/căn.  

Quý I/2010 sẽ đầu tư hoàn chỉnh hạ tầng kỹ thuật, quý II/2010 xây thô 
nhà biệt thự và bắt đầu chuyển nhượng sản phẩm. 

 

Ngoài ra, công ty còn nhiều dự án đang bắt đầu hoặc sắp triển khai, hứa hẹn 
tạo ra dòng tiền cho công ty trong các năm tới như: Dự án Khu dân cư Hiệp 
Phước - Nhơn Trạch - Đồng Nai, dự án Khu dân cư Phú Mỹ - Tân Thành - 
BRVT, dự án Tổ hợp Khách sạn – Văn phòng - Căn hộ cao cấp DIC 
PHOENIX, dự án Thủy Tiên Resort - TP Vũng Tàu… 
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Cập nhật kết quả kinh doanh năm 2009 

    Bảng 1 – Kết quả kinh doanh qua các năm 

(Tỷ đồng) 2008 2009 
% so với 
cùng kỳ 

2010 
% so với 

2009 

Doanh thu thuần 653.732 1,631.057 149.50% 2,000 22.62% 

Giá vốn hàng bán 470.837 921.720 95.76%   

Lợi nhuận gộp 182.895 709.336 287.84%   

Lợi nhuận từ HĐ SXKD 157.052 609.684 288.21%   

Lợi nhuận trước thuế 340.58 696.090 104.38% 650 -6.62% 

Lợi nhuận sau thuế 299.691 573.181 91.26% 500 -12.77% 

EPS (đồng) 10,323 6,370 -38.29%   

Giá trị sổ sách (đồng) 18,528 32,118 73.35%   

Tổng tài sản 2,659.65 3,605.030 35.55%   

 Tài sản ngắn hạn  1660.339 2,297.774 38.39%   

 Tài sản dài hạn  999.31 1,307.256 30.82%   

Tổng Nợ  1917.568 1,263.185 -34.13%   

 Nợ ngắn hạn  1639.462 837.195 -48.93%   

 Nợ dài hạn 278.106 425.991 53.18%   

Vốn CSH  685.537 2,248.238 227.95%   

Vốn điều lệ 370 700 89.19%   

Sau khi cổ phần hóa, hoạt động của công ty đã có sự tăng trưởng vượt bậc. 
Tốc độ tăng trưởng doanh thu qua các năm lần lượt là 90,19% và 149,5%, 
LNST tăng 2.299,45% và 91,26%. Trong đó doanh thu và lợi nhuận chủ yếu 
đến từ hoạt động kinh doanh bất động sản gồm 2 mảng bán sản phẩm hoàn 
thiện và chuyển giao đất. Năm tài chính 2008 mặc dù chỉ được tính bắt đầu 
từ thời điểm cổ phần hóa ngày 13/03/2008 song vẫn đạt được mức tăng 
trưởng ấn tượng vượt xa so với năm 2007. Lý giải điều này có nhiều nguyên 
nhân. Thứ nhất do công ty hoạt động trong lĩnh vực đầu tư phát triển khu dân 
cư, khu đô thị mới với đặc thù là thời gian đầu tư kéo dài, thường từ 2 - 5 
năm. Năm 2008 và 2009, công ty bắt đầu thu lợi nhuận từ việc bán các dự án 
thành phần tại Khu đô thị Chí Linh như dự án Tổ hợp Chung cư cao cấp 
Seaview 1, 2, 4, dự án Khu biệt thự Phương Nam và một phần dự án Khu đô 
thị Du lịch sinh thái Đại Phước. Thêm vào đó là việc chuyển giao đất sạch từ 
một số dự án tạo biên lợi nhuận lớn. Thứ hai, sau CPH công ty được giao 
quản lý phần vốn Nhà nước ở các công ty thành viên được cổ phần hóa, vừa 
bổ trợ cho hoạt động kinh doanh chính của công ty vừa góp phần gia tăng 
nguồn thu.  

DIG vừa công bố báo cáo kết quả kinh doanh quý I/2010 của công ty mẹ. 
Doanh thu thuần quý I/2010 đạt 135,6 tỷ đồng và LNST đạt 51,57 tỷ đồng, 
tăng lần lượt 190% và 200% so với cùng kỳ năm trước. Tuy nhiên, do công ty 
thực hiện tăng mạnh vốn điều lệ trong năm 2009 nên hiệu quả trên đồng vốn 
khá khiêm tốn với EPS = 516 đồng/CP. Quý I thị trường bất động sản thường 
ít sôi động nên kết quả này là rất đáng khích lệ. Trong các tháng tới, với việc 
đẩy mạnh bàn giao sản phầm và đưa thêm một số hạng mục vào khai thác 
được kỳ vọng sẽ góp phần cải thiện doanh thu và lợi nhuận của công ty.  

Tỷ lệ nợ của công ty giảm nhanh từ năm 2008 sang năm 2009 do công ty đã 
hạch toán khoản mục lớn nhất trong nợ ngắn hạn là người mua trả trước vào 
doanh thu của công ty trong năm 2009. Nợ dài hạn năm 2009 tăng 150% so 
với năm 2008 do công ty tăng cường đi vay để đầu tư vào các dự án, nhiều 
nhất là vào dự án Đại Phước Nhơn Trạch với số vốn vay hơn 300 tỷ đồng. 
Trong năm 2009, công ty đã đẩy mạnh hoạt động phát hành và chia thưởng 
cổ phiếu, khiến vốn chủ sở hữu tăng nhanh gấp 3,3 lần năm trước. Công ty 
có nhiều dự án lớn với quy mô trải khắp cả nước, vốn luôn thiếu, do đó tăng 
vốn để đáp ứng nhu cầu đầu tư là một đòi hỏi cấp thiết.  

 

 

 

 

Bảng 2A – Tốc độ tăng trưởng 

Tốc độ tăng trưởng % 2008 2009 

Tăng trưởng DT 

Tăng trưởng LN gộp 

Tăng trưởng LN HĐSXKD 

Tăng trưởng LNST 

90.19 

171.48 

634.57 

2,299.45 

149.5 

287.84 

288.21 

91.26 

 

Bảng 2B – Cơ cấu vốn 

Cơ cấu vốn % 2008 2009 

Nợ/ Vốn CSH 

Nợ/ Tổng tài sản 

279.7 

72.1 

56.19 

35.04 

 

Bảng 2C – Chỉ tiêu khả năng sinh lời 

Khả năng sinh lời % 2008 2009 

LN biên gộp 

LN biên từ SXKD 

LN biên sau thuế 

ROA 

ROE 

27.98 

24.02 

45.84 

11.27 

43.72 

43.49 

37.38 

35.14 

15.9 

25.49 

 

Bảng 2D – Chỉ tiêu khả năng thanh toán 

Khả năng thanh toán 2008 2009 

Hs TT hiện thời 

Hs TT nhanh 

1.01 

0.51 

2.74 

1.95 

 

Bảng 2E – Chỉ tiêu hiệu quả hoạt động 

Hiệu quả hoạt động 2008 2009 

VQ khoản phải thu 

VQ hàng tồn kho 

VQ tổng tài sản 

VQ vốn CSH 

3.43 

0.79 

0.25 

0.95 

3.55 

2.44 

0.45 

0.73 

 
                                                                  Nguồn: Công ty 
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Về chất lượng tài sản, DIG có lượng tiền mặt lớn, chủ yếu nằm dưới dạng tiền 
gửi ngân hàng. Đầu năm 2009, số dư tiền gửi là 289 tỷ đồng đã tăng lên 1.036 
tỷ đồng vào cuối năm. Điều này không phản ánh tình trạng quản lý tài sản kém 
hiệu quả của công ty mà đây là số tiền đang nằm chờ để giải ngân vào các dự 
án của công ty. Bên cạnh đó, xem xét khoản mục đầu tư dài hạn của công ty 
có số dư rất lớn, trên 862 tỷ đồng tại thời điểm 31/12/2009. Ngoài các khoản 
đầu tư dài hạn vào cổ phiếu, trái phiếu, chiếm tỷ trọng gần 90% là các khoản 
đầu tư vào các công ty liên doanh liên kết, chủ yếu là thông qua góp vốn bằng 
quyền sử dụng đất. Đây là cách kinh doanh của DIG đối với các dự án lớn: 
công ty thực hiện đấu thầu dự án để tìm nhà đầu tư cấp 2, một phần giá trị 
thầu được giữ lại để góp vào dự án, phần còn lại được đầu thầu nhằm thu tiền 
về tái đầu tư cho dự án khác. Ngoài ra, công ty cũng huy động vốn từ các 
khoản ứng trước của người mua. Bằng cách đó, công ty có nguồn tiền mặt dồi 
dào cho hoạt động đầu tư và ít chịu áp lực vốn vay. Như vậy, trong ngắn hạn, 
công ty thu được tiền ngay, còn trong dài hạn công ty sẽ được chia lợi nhuận 
từ các hoạt động góp vốn liên doanh, liên kết. 

Một khoản mục đáng chú ý nữa khi xem xét tài sản của công ty là hàng tồn 
kho, chiềm từ khoảng 30 - 50% tài sản ngắn hạn. Trong đó, chiếm tỷ trọng lớn 
nhất là mục chi phí sản xuất kinh doanh dở dang. Khoản mục này ghi nhận các 
dự án dở dang mà công ty đang thực hiện, cũng là nguồn tạo ra thu nhập của 
công ty trong tương lai. Như vậy khoản mục này càng cao thì khả năng tạo ra 
thu nhập càng lớn. Cuối năm 2009, chi phí sản xuất kinh doanh dở dang giảm 
19,3% so với cuối năm 2008, trong khi lượng tiền mặt lớn có thể phán đoán 
trong năm nay công ty sẽ đẩy mạnh đầu tư cho các dự án, trong khi khả năng 
hạch toán lợi nhuận vào năm nay có thể giảm sút đôi chút so với năm trước. 

Đánh giá chung về các hệ số tài chính của công ty có thể thấy con số năm sau 
cao hơn năm trước, đây là một tín hiệu đáng mừng cho thấy tính hiệu quả 
trong quản lý và hoạt động của doanh nghiệp. 

Bảng 3 – Bảng so sánh kết quả kinh doanh năm 2009 

  DIG HAG NTL 

Tổng tài sản 3,605 12,196 1,171 

Vốn CSH 2,248 4,695 556 

Vốn điều lệ 700 2,704 164 

Doanh thu 1,631 4,365 1,380 

Giá vốn hàng bán 922 2,359 672 

Lợi nhuận gộp 709 2,007 708 

Tỷ suất lợi nhuận gộp 43.47% 45.98% 51.30% 

Lợi nhuận sau thuế 573 1,189 530 

ROA 15.89% 9.75% 45.26% 

ROE 25.49% 25.32% 95.32% 

EPS 6,370 4,432 24,083 

PE 11.22 19.07 7.31 

Nguồn: Công ty, Haseco 

So với các doanh nghiệp bất động sản khác thì DIG có tổng tài sản và vốn chủ 
sở hữu lớn hơn NTL song nhỏ hơn nhiều lần so với HAG. Điều này hoàn toàn 
chưa tương xứng với quy mô đất và số lượng dự án mà DIG đang sở hữu. 
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Nhìn chung các tỷ lệ của NTL là tốt nhất, DIG thấp hơn HAG về tỷ suất lợi 
nhuận gộp song vẫn cao hơn ở các tỷ lệ khác. Điều này là bình thường vì DIG 
mới bước vào giai đoạn khai thác dự án trong khi các doanh nghiệp khác đã đi 
gần hết vòng đời của dự án. Do đó chúng tôi đánh giá tiềm năng của DIG rất 
cao. 

Triển vọng năm 2010 

Năm 2010, DIG đề ra kế hoạch đầu tư vốn là 1.250 tỷ đồng, tăng gấp đôi kết 
quả thực hiện của năm trước, doanh thu đạt 2000 tỷ đồng và lợi nhuận sau 
thuế đạt 500 tỷ đồng. So với 2009, kế hoạch doanh thu năm 2010 tăng 
22,62%, lợi nhuận sau thuế giảm 12,77%. Lý giải điều này, công ty cho biết: 
năm 2009 DIG thực hiện chuyển giao đất dự án Nhơn Trạch đã đem lại cho 
DIG biên lợi nhuận lớn hơn trong khi đó năm 2010, doanh thu lợi nhuận chủ 
yếu đến từ các dự án chung cư biên lợi nhuận không lớn. Đây là mức thận 
trọng mà công ty chắc chắn thực hiện được. Nếu thị trường bất động sản trong 
năm 2010 ấm lên hay công ty đẩy nhanh được tiến độ dự án thì khả năng vượt 
kế hoạch là hoàn toàn có thể.  

Năm 2010, DIG dự kiến nguồn thu chính từ các dự án Đại Phước 600 tỷ đồng, 
chung cư Lake Side 200 tỷ đồng, dự án Chí Linh 50 tỷ đồng, dự án An Sơn 80 
tỷ đồng, dự án Thủy Tiên Resort 100 tỷ đồng, dự án Phú Mỹ, Hiệp Phước 50 tỷ 
đồng, thu nhập từ hoạt động tài chính 100 tỷ đồng. 

Mức chi trả cổ tức năm 2010 dự kiến tối thiểu là 35%. Nhằm đáp ứng nhu cầu 
vốn đầu tư cho các dự án và nâng cao năng lực tài chính, công ty có kế hoạch 
phát hành thêm 30 triệu cổ phần cho cổ đông hiện hữu, thời gian thực hiện dự 
kiến là cuối năm 2010.  

Theo như chu kỳ của thị trường bất động sản Việt Nam, cứ khoảng 5, 6 năm 
thị trường lại có sự tăng trưởng đột biến, ví dụ như các năm 1995, 2002, 2007. 
Có thể dự đoán bắt đầu từ năm 2011, thị trường bất động sản sẽ có sự bùng 
nổ. Việt Nam là một nền kinh tế đang phát triển và có dân số trẻ, do đó nhu cầu 
về nhà ở của người dân là rất lớn. Theo Quyết định phê duyệt định hướng phát 
triển nhà ở đến năm 2020 của Thủ tướng Chính phủ, diện tích nhà bình quân 
đầu người phải đạt mức 15m

2 sàn vào năm 2010 và 20m2 sàn vào năm 2020, 
đồng thời khuyến khích phát triển nhà ở trong căn hộ chung cư cao tầng để 
tăng nhanh quỹ đất ở, tiết kiệm đất đai. Bên cạnh đó, hoạt động quảng bá và 
tiếp thị du lịch Việt Nam ra thế giới đang thúc đẩy sự phát triển của ngành du 
lịch, đi kèm với đó là sự phát triển của hoạt động kinh doanh khách sạn, khu 
nghỉ dưỡng, khu du lịch sinh thái… Do đó, tiềm năng của DIG trong lĩnh vực 
đầu tư phát triển khu đô thị, khu du lịch sinh thái, nghỉ dưỡng… là rất lớn.  

Dự báo kể từ năm 2011 hoạt động của DIG sẽ có sự tăng trưởng mạnh. Cùng 
với sự phục hồi của thị trường bất động sản, hoạt động khai thác chính của 
phần lớn các dự án của DIG sẽ bắt đầu từ năm 2011 như: dự án Khu đô thị 
sinh thái Đại Phước (bên cạnh lợi nhuận từ bán sản phẩm, dự kiến DIG sẽ bắt 
đầu thu hồi phần lợi nhuận từ vốn góp bằng quyền sử dụng đất trong liên 
doanh là 37 triệu USD); dự án khu đô thị Nam TP Vĩnh Yên, Vĩnh Phúc; dự án 
khu đô thị Cửa Lấp, TP Vũng Tàu… Việc hoàn thiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật 
xung quanh các dự án như đường cao tốc Long Thành - Dầu Giây, khu vực 
quận 9 (dự án Đại Phước), nâng cấp cải tạo Quốc lộ 2A (dự án Nam TP Vĩnh 
Yên)… cũng sẽ làm tăng lợi thế các dự án của DIG. Cũng từ năm 2011, một 
phần các dự án được thực hiện tại các công ty con, công ty liên doanh bắt đầu 
tạo doanh thu, giúp gia tăng thu nhập cho công ty. 

Kết quả định giá cổ phiếu DIG theo 2 phương pháp chiết khấu cổ tức và P/E 
cho mức giá phù hợp là 70.899 đồng/CP. 
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Bộ phận Nghiên cứu & Phân tích HASECO 

Khuyến cáo sử dụng 
 
Bản báo cáo này được viết và phát hành bởi HASECO cho mục đích cung cấp thông tin và không nhằm đưa ra 
bất kỳ đề nghị hay hướng dẫn mua bán chứng khoán cụ thể nào. Thông tin được sử dụng trong báo cáo được 
HASECO thu thập từ những nguồn được cho là đáng tin cậy tuy nhiên chúng tôi không đảm bảo tính chính xác 
và hoàn chỉnh của thông tin.  
 
Nhà đầu tư nên xem báo cáo này như một nguồn tham khảo và phải có quyết định đầu tư riêng phù hợp với mục 
đích đầu tư của mình. HASECO không chịu trách nhiệm đối với bất kỳ thiệt hại nào đối với việc sử dụng toàn bộ 
hoặc từng phần thông tin hay ý kiến nào của bản báo cáo này.  
 
HASECO có thể dựa vào các thông tin trong báo cáo này và các thông tin khác để ra quyết định đầu tư của mình 
mà không bị phụ thuộc vào bất kỳ ràng buộc nào về mặt pháp lý đối với các thông tin đưa ra. 

Bản báo cáo này được giữ bản quyền bởi HASECO. Mọi sự sao chép, chuyển giao hoặc sửa đổi trong bất kỳ 
trường hợp nào mà không có sự đồng ý của HASECO đều trái luật.  

 
 

Trần Thị Kim Thành Phó phòng phân tích thanhttk@haseco.vn 

Trần Ngọc Sơn Chuyên viên phân tích sontn@haseco.vn 

Vũ Thị Thanh Hoa Huệ Chuyên viên phân tích huevth@haseco.vn 

 

Lê Thị Thu Trang Chuyên viên phân tích trangltt@haseco.vn 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Trụ sở chính 

Số 24 Cù Chính Lan, Q. Hồng Bàng, Hải Phòng 

ĐT: 031. 3842335   Fax: 031. 3746266 

Website: www.hpsc.com.vn   

Email: haseco@haseco.vn 

 

Chi nhánh Hà Nội 

Số 02 Tôn Thất Tùng, Q. Đống Đa, Hà Nội 

ĐT: 04. 32182764   Fax: 04. 35745933 

Email: cnhn@haseco.vn 

 

Chi nhánh TP. Hồ Chí Minh 

Lầu 4 Centrer Garden, 225 Bến Chương Dương, Q1, HCM 

ĐT : 08. 39207800   Fax : 08. 39207825 

Email : cnhcm@haseco.vn 

 


