Khéi Nghién ciru & Phan tich Haseco
CTCP LICOGI 16 (LCG)

SAN: HOSE

Cap nhat KQKD 2009 & khuyén nghi

Két luan danh gid: LCG la céng ty hoat déng chinh trong linh vurc xay dung va
x4y I8p céc céng trinh d&c biét la coéng trinh thay dién, quy mé Ién. Ter ndm 2007
dén nay, LCG dang dinh huéng tan dung nhiing kinh nghiém va loi thé ttr hoat
doéng truyén théng dé thuc hién hiéu qué nhiing dw &n nha & va kinh doanh khu
dé thi méi. Mé&c du méi tham gia linh Iuc bat déng sén nhung LCG cé két qué kinh
doanh kha én twong véi téc d6 ting trudng céc dw é&n kha nhanh. KQKD ndm
2009 dat gén 510 ty dong so véi ndm 2008 la 444,6 ty dong ting 14,7%. Loi
nhuén thuén tir hoat déng kinh doanh cta LCG trong quy 4 gidm manh so v&i
cung ky ndm truée, cu thé dat hon 7,1 ty déng so véi gan 61 ty déng cung ky ndm
tréc gidm 88,3%. Ca ndm LNTT cda LCG dat gan 253,6 ty dbng téng 37,5% so
v6i ndm truée (184,6 ty dong). LNST dat 207,57 ty téng 56,67% so véi ndm trude.
Dw kién trong ndm 2010, thu nhép chi yéu cta LCG van dén tir dw &n trong diém
cta Céng ty la dw an xay dung khu dan cuw tai hai xa Long Tan va Phu héi. V&i
trién vong téng truéng kha tét, ching téi danh gia khéa ndng hoan thanh ké hoach
doanh thu 1.376 ty déng va lgi nhuén 210 ty dong la kha thi dbi véi LCG. Ching
t6i dw kién LNST cta LCG trong ndm 2010 sé dat khodng 250 ty déng. V&i s
lwong 1o%) phiéu 25 tridu don vi thi EPS 2010 dw kién sé dat khodng 10.000
dbng/cé phiéu. V&i mirc gié hién tai khodng 76.000 déng/cé phiéu thi PE dw kién
ndm trong khodng 7,6 l&n la mirc twong dbi hdp dan so véi céc cd phiéu trong
cung nganh cling nhw so v&i mirc binh quén cia thj trirong. Cac mé hinh dinh gia
clia chung toéi chi ra rang, mirc gid phu hop cua LCG trong truong hop chua pha
lodng ndm trong khodng 102.000 dong/cé phiéu dén 112.200 déng/cé phiéu.

Téng quan vé Céng ty

Cong ty c6 vén diéu 18 1a 250 ty dong, twong dwong 25 triéu ¢ phiéu lwu hanh khi
két thuc ndm 2009. Trwdc d6 LCG da tang vén trong ndm 2009 tir 136 ty déng
250 ty déng bang hai dot tra cb tirc bang cb phiéu (tdng vén 1én 204 ty dong) va
phat hanh thém cb phiéu cho cb déng hién hivu (tdng vén 1&n 250 ty déng). Vén
hod thi trwng la 1.925 ty ddng. LCG hién & mirc gia 76.000 ddng/ cb phiéu. EPS
nam 2009 la 8,303 ddng/c phiéu.

CTCP Licogi 16 chinh thirc hoat déng theo hinh thi’c CTCP tir nam 2006 t&i nay.
Céng ty hoat ddng chi yéu trong linh vre xay 18p va thi cong cong trinh dan dung,
cong nghiép va thly dién; kinh doanh VLXD va kinh doanh b4t dong san. Dac biét
tr nam 2007, LCG c6 sy chuyén ‘hwdng manh mé sang kinh doanh bat dong san
va da dat dwoc nhirng chuyén bién manh mé trong hoat dong. Cong ty hoat dong
cha yeu trén dia ban Tp. HCM va cac tinh 1an can nhw E)ong Nai va tiép tuc mé&
rong san xuét & khu vic Thanh Hoéa va mot sb tinh phia Béac. Tl nam 2006, sau
khi cb phan héa, LCG d3 lién tuc tang von tir 12 ty dong lén 136 ty dong va toi
cubi ndm 2009 13 250 ty déng. Cong ty dw kién sé tiép tuc tadng von trong ndm
2010 dé phuc vu cac muc tiéu tang trwedng va tai tro cho cac dy an maoi.

Tran Ngoc Son
Chuyén vién phan tich

sontn@haseco.vn

LICOGEI 16

Théng tin cb phiéu ngay 07/04/2010

Gia CP (ddng) 76.500

S6 lwong niém yét hién tai 25.000.000
Sé lwong CP dang Iwu hanh 25.000.000
Gia cao nhét trong 52 tuan 106.000
Gia thép nhét trong 52 tuan 38.000

GT vbn hoa TT (triéu ddng) 1.925

% s& hiru nha nwéc 0%

% s& hiru nwéc ngoai 12.7%

Dién bién gia va KLGD LCG
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Nh& cac don vi thanh vién hoat déng rong khap trén ca nwédc gitp cho LCG ¢
tbc d6 phat trién kha nhanh. Méac du la doanh nghiép méi trong Iinh vire bat dong
san so v&i nhiéu coéng ty khac nhwng thwong hiéu clia LCG dang ngay cang
dwoc khang dinh dic biét 1a tai thi trwéng phia Nam. Hién Coéng ty dang tap trung
vao phan khuc khu dan cw & nha & va canh tranh tryc tiép véi nhiéu dai gia trong
nganh dang niém yét trén san chirng khoan nhw BCI, SJS, DIG, TDH, ITC, HAG..
Ngoai bat déng san thi linh vuc thi cong thiy dién van 1a mang thé manh cla
LCG. Céng ty co loi thé 1a s& hiu cdng nghé xay dwng hién dai nhw nhw céng
nghé bé tong dam lan, dem lai hiéu qua thi céng tai cac cong trinh Thuy dién I&n
nhw Thay dién Ban Chat - Lai Chau vé&i ngudn thu khoang gan 90 ty déng loi
nhuan. Ngoai ra con cé cong trinh thay dién Ddng Nai 3, Hwong Dién, A Vuong...

CTCP Licogi 16 khéng c6 nhiéu cac dw an bat dong san 16n, dw an tiéu biéu cla
LCG hién nay la dw an xay dwng khu dan cw véi tdng dién tich khoang 240ha tai
2 xa Long Tan va Pha Héi, huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai. Dy 4n wéc mang
lai trén 2000 ty déng doanh thu va dong thu nhap cho céng ty tir 100 ty dén 150
ty, twong dwong khodng 900 ty dén nam 2013. Trong nam 2009, LCG da thu
khoang 600 ty déng tlr dw an nay va sé tiép tuc thu trong cac nam téi.

Ngoai ra, LCG c6 mét s6 dw an khac nhw Ngai Giao, cao ¢ Phan Bang Luu.. tuy
nhién déu 1a cac dw an nhé nén khong anh hwéng Ién téi hoat dong cia LCG. Vé
mang xay dwng, trong ntra cudi nam 2009, cong ty c6 thém 1 dy an cai tao chung
cw ci tai Dong Da — Ha Noi véi tong vén 3.100 ty dong, LCG gop vén 35%. Ngoai
ra, cu0| quy 1/2010, LCG da gop vén 22% trong dw an xay dwng nha may san
xuét coén nhién liéu sinh hoc Bio ethanol Binh Phuéc cong suét 300 nghin it/
ngay. Dy an dugc xay dwng trén dién tich khodng 42,6ha véi téng von dau tw 81
triéu USD. Thoi gian dw kién di vao hoat déng la quy 4 nam 2011.

Két qua kinh doanh ndm 2009

Licogi 16 da cong b két qua kinh doanh quy 4/2009 va Idy ké ca nam 2009. Theo
do, quy 4/2009 cong ty dat trén 121 ty dong doanh thu so v&i 116 ty dong dat siiaeni

dwoc vao nadm trudc tang 4,3%. Ly k& nam 2009 dat gan 510 ty dong so Vvoi Chitiéu tai chinh 2009
nam 2008 la 444,6 ty df‘)ng tang 14,7%. Lgi nhuan thuan tlr hoat ddng kinh doanh
ctia LCG trong quy 4 gidam manh so vé&i cung ky nam trwéc, cu thé dat hon 7,1 ty
ddng so voi gan 61 ty dong cung ky nam tredc giam 88,3%. Diéu nay la do gia Vén CSH

von hang ban quy 4 nam nay tang manh so v&i cung ky nam treéc twong dwong on 1.042
47,55 ty ddng (-80%), trong khi d6 doanh thu chi tang nhe.

Tong TS 1.729

Vén diéu lé

250
Tuy nhién, tinh Ity ké nam 2009 thi LCG vén dat gan 141 ty dong Igi nhuan thuan Doanh thu
tr hoat dong kinh doanh so véi 135 ty dong dat dwgc vao nam ngoai tang 4,44%. 510
Trong quy 4/2009 thi LCG thu duoc hon 69 ty dong tw khoan loi nhuéan khac, Loi nhuan
nang tong lgi nhuan ké toan trwdc thué clia cong ty Ién 76,4 ty dong so véi 102,7 ; : 208
ty dong vao cung ky nam tredc gidm 25,6%. Phan Igi nhuan nay c6 dwoc do LCG ROA
da hach toan mét phan chénh Iéch chuyén nhuwong von dw an Nhon Trach giai 12%
doan 3 cho cac déi tac nwoc ngoai la hai quy thudc Vinaland. Liy ké ca nam ROE
LNTT clia LCG dat gan 253,6 ty dong tang 37,5% so v&i nam trwde (184,6 ty 20%
ddng). LNST quy 4/2009 dat 62,9 ty dong tdng 22,2% so v&i cung ky ndm ngoai. EPS 2009 8.300

Ldy ké 2009 dat 207,57 ty tang 56,67% so v&i nam truéc. Trong d6 phan loii
nhuan khac cta LCG I&n t¢i 112,6 ty dbng tir chénh léch chuyén nhwong vén.
EPS ca nam dat 8,100 ddng/cd phan.

Doanh thu tai chinh dat 4.6 ty déng gidm manh so voi mirc thu 39.3 ty ddng n&m
2008 chu yéu dén tur lai do tién gt ngan hang va cb tire, loi nhuan duoc chia.
Chi phi tai chinh dat gan 30 ty ddng, tdng gan gap doi so v&i mirc 16.67 ty dong
so v&i cung ky, do trong ndm céng ty ting manh nhu cau vé vén dé day manh
trién khai cac dw an. Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép dat 16.1 ty déng
thay déi khong dang ké so véi mire 15.6 ty ddng clia ndm ngoai.



Hién tai cong ty dang vay véi khodn no ngén han 1a 238 ty ddng va vay dai han
khodng 194 ty ddng tai cac NH An Binh, NH Tién Phong, NH Sai Gon — Ha Noi
chd yéu dé phuc vu cho muc dich dau tw trién khai cac dw an do LCG lam cha
dau tw nhuw cong trinh thdy dién Ban Chat, nop tién st dung dat va dén bu giai
phéng mat bang cla dy an Long Tan — Pha Héi...

Bang 3 - so sanh

LCG BCI SC5 NTL
Tbéng tai san 1.729 2.975 1.429 1.171
Vén CSH 1.042 1.192 219 558
Vén didu l& 250 542 103 163
Doanh thu 510 441 1147 1396
Loi nhuan sau thué 208 209 37 393
ROA 12 7.6 2.8 39.86
ROE 20 18.4 18.6 104
EPS 8.300 3.826 3.565 25516
PE 9.09 15.68 24.40 5.92

Nguén: Céng ty, Haseco
Trién vong két qua kinh doanh ndm 2010

Nghi quyét DPHCD LCG da thong qua ké hoach san lwong cla ca hé théng Licogi
16 dat hon 1.700 ty déng, tdng doanh thu dat 1.376 ty ddng va lgi nhuan sau thué
clia LCG dat 210 ty ddng. DHCD ciling thong qua ké& hoach phat hanh thém cb
phiéu tang vén diéu Ié 1én 500 ty ddng bang cach chia thwéng cb tirc bang cb
phiéu nam 2009 ty 1& 50% va chao ban thém 12,5 triéu don vi véi gia 20.000
doéng cho cb déng hién hiru, twong dwong ty 1& 2:1. Trong DHCD céng ty cling
cho‘biét trong quy 1, doanh thu va lgi nhuan dat twong (rng 159 ty déng va 47,2
ty dong.

Trong nam 2010, thu nhap chi yéu ctia LCG van dén t» dw an trong diém cua
Coéng ty la dw an xay dwng khu dan cw tai hai xa Long Tan va Phu hoi. Dy an giai
doan 1 sé mang lai cho cong ty khodng 150 ty ddng trong ndm 2010 — 2011, giai
doan 3 cta dw an |a giai doan trong diém sé& mang lai cho LCG khodng trén 200
ty vao nam 2010. Ngoai ra giai doan 4 mé& rong dw an da dwoc sy dong y cla
UBND tinh Bdng Nai d& dwoc ban giao thém 33ha. Canh d6 mét s6 duw an khac
nhw dw an cai tao chung cw cii tai Déng Pa, Ha Néi (téng vén 3.100 ty déng, LCG
gop 35%) dac biét dw an dau tw nha may san xuét Bio Ethanol v&i tdng von dau
tw 81 triéu USD (LCG ndm gilv 22%) sé di vao si dung vao cubi nam 2011 sé
giup lam tang thu nhap cho cong ty sau nam 2011.

V6i trién vong tang trwdng kha tét, chung t6i danh gia khd nang hoan thanh ké
hoach doanh thu 1.376 ty déng va loi nhuan 210 ty ddng 1a kha thi dbi véi LCG.
Khong nhitng vay, néu thj trieerng bat dong san khéi sdc manh mé, dic biét 1a bat
dong san tai Béng Nai thi cong ty cé thé hoach toan ting loi nhuan Ién t&i trén
300 ty déng la hoan toan co6 thé. Chung tdi dw kién LNST cta LCG trong ndm
2010 sé& dat khoang 250 ty dong. Voi s6 lwgng cb phiéu 25 triéu don vi thi EPS
2010 dw klen sé dat khoang 10.000 dong/co phiéu. Trong trwo’ng hop LCG phat
hanh ting vén thanh cong 1én 500 ty ddng thi EPS duw kién sé gidm xubng trong
khoang 5.000 — 5.500 déng/cb phiéu.

Vé&i mire gia hién tai khodng 76.000 déng/cd phiéu thi PE dy kién nam trong
khoang 7,6 1an la muc twong dbi hép dan so v6i cac ¢ phiéu trong ciing nganh
cling nhw so v&i mire binh quan cua thj trwong. Cac mo hinh dinh gia cua ching
t6i chi ra réng, mirc gia phu hop cua LCG trong treong hop chwa pha lodng nam
trong khodng 102.000 dong/cé phiéu dén 112.200 déng/cd phiéu.



Dudi day la théng tin sd lugc vé céc du &n cua LICOGI 16:

Dy an Thdi gian Tién do thuc hién

Khu dan cu Ngéi Giao, Ba Ria—Viing

i 2007—2010 | D& hoan thanh va bén 80%
Tau

Cao 6¢ vén phong 24A, Phan Ding Lu
a0 Oc van phong 4%, Fhan tang M. | 50082000 | Xay dung & hoan thign

Tp. HCM

Dy an D25, dudng Nguyén Phong Séc bang hoan thién cac thl tyc phap
kéo dai Iy,

Chung cu CT7, Hoang Mai Ha Nai bét sach, dang thiét ké

Khu dan cu Ly Thuéng Kiét, Bao Léc, Dén bl trong ndm 2009

Khu dan cu Long Tan—Pha Hai, giai 2008-2010 |Hoan thanh va ban 75%

Giai doan 2 bén bi giai tod 78%

Giai doan 3 Lién doanh vdi Vinacapital.

bén bu giai toa 30%, xin md rong

Giai doan 4 ;
thém 30ha

Trong ntra cudi nam 2009, LCG c6 thém 1 dw an cai tao chung cw cii tai Déng Da
— Ha Noi voi tbng vén 3.100 ty dong. LCG gép 35%. Ngoai ra, LCG méi nhan
tham gia gop vén 22% vao dw an nguyén liéu sinh hoc Bio Ethanol v&i cong suét
400 triéu lit/ nam, tbng vén dau tw 81 triéu USD.

Vén diéu lé cha cac cong ty con va thanh vién

'f’wﬁg d6
Cty Cp Licogi 16.1 6 9
Cty Cp Licogi 16.2 8 12
Cty Cp Licogi 16.5 12 12,6
Cty Cp Licogi 16.6 10 15
Cty CP Licogi 16.8 0.8 1,2
Cty Cp Licogi 16.9 17 11,4
Cty Cp co khi Licogi 12 14
Cty Cp BPT&PT ha
tidng Nghi Son 42 47,25
Cty TNHH TM DV-XD
Dién Phudc 31 0

Ngudn: bdo cdo thudng nién 2009



Phu Luc: Théng tin cb phiéu

Cac thong tin vé cé phiéu Bién dong Gia - Khéi lwong cé phiéu LCG trong 1 nam
Vén didu 1é: 250.000.000.000 ddng ttr 01/04/2009 den 01/04/2010
Ma chirng khoan: LCG fﬂ
San niém yét: HOSE ./ '\ N Jlﬁ\ le‘-\ 50
Ngay bét dau nigm yét: 18/11/2008 /- - W ‘IW A —
Sé lwong cb phiéu lwu hanh: 25 triéu cé phiéu. J‘I ‘ ,J I'um\r_f \” i
Théng tin vé cb tirc e
Trong céc’ nam qua, LCG IuQn dat mirc loi nhuan cao va co A j" U\‘\‘-'/ =
mrc tra co tlec 6n dinh cho co déng. A/ .
Apr May  Jun Jul  Aug  Sep ot Mov  Dec  Jan  Febh  Mar b

Nién d6 tai chinh Ty |& cb tirc/ménh gia

2007 15% TS TIRTr TR _L:n‘ ik ||H||"|| i |I‘ ||l||| b n[m ‘I} ik |||"||||U bada adii ||MJ

2008 25%

2009 70% (tién mat 20%) Bién doéng gia c6 phiéu LCG so v&i VN Index trong 1

] nam (ttr 01/04/2009 den 01/04/2010)
2010 dv kién 25% A T

@ HOSE 100% @ LCE 143.16%

Danh sach cé déng nam giir tir trén 5% vén cé phan cua =

LiCOgi 16: /\I ||| 180%
Cong ty gép von trén 5% | '\ / \\ |
2 = AII I L\\ | |' I .\ 140%
Ten Sﬁ CPs&hfm %5& [ ’{V‘ f/ \T A= A
& (nghin) ____ hiu i J»x/ W
— APy [, i
Téng céng ty Xay [, ﬂﬂ/ oo
dung va Phat trién 1.584.000 11,65% " "v"’
Ha tang (LICOGI) J“\i/ 20
e
V.OF' Investment 1.302.000 9,58% ol
lelted Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Mow Dec Jan Feb Mar
Téng cong ty Tai
chinh Cé phan Dau 1.160.294 8,53%
khi Viét Nam
V.iet'nam Investment 228.200 5,35%
Limited
Cong ty TNHH MTV
chung khoan 728.200 5,35%
Sacombank

Nguén: bdo cdo thudng nién 2009



Phu Luc: Chi tiéu tai chinh co ban

Két qua kinh doanh Quy 1 2009 Quy 2 2009 Quy 3 2009 Quy 4 2009
x 22,881 243,078 122,863 121,158
Doanh thu thuan
e s i 22,493 127,170 72,316 107,153
Gia von hang ban
. A a 388 115,908 50,547 14,004
Loi nhuan gép
. A ; 35,223 52,032 57,772 62,546
Loi nhuan sau thué
Cac chi tiéu co’ ban Quy 1 2009 Quy 2 2009 Quy 3 2009 Quy 4 2009
2 v s 1,202,148 1,323,153 1,225,590 1,728,896
Tong tai san
2 657,932 717,858 562,758 686,662
Tong no
P . e 544,216 605,295 662,832 1,042,234
VOn chu so hiru
2.z R 13,600,000 13,600,000 20,400,000 25,000,000
C0 phiéu dang Iwu hanh
ROA 2.93% 3.93% 4.71% 3.62%
ROE 6.47% 8.60% 8.72% 6.00%
BV 40.016 44.507 32.492 41.689
EPS 2589.9 3825.9 2832.0 2501.8
Két qua kinh doanh 2006 2007 2008 2009
x 133,634 297,262 444,594 509,980
Doanh thu thuan
e i 116,504 219,968 318,004 329,132
Gia von hang ban
. A a 17,129 77,294 126,590 180,848
Loi nhuan gép
. A ; 2,956 68,451 135,434 207,573
Loi nhuan sau thué
Cac chi tiéu co’ ban 2006 2007 2008 2009
2 v s 306,047 415,719 1,122,514 1,728,896
Tong tai san
2 277,092 228,157 609,297 686,662
Tong no
P . e 28,955 187,562 513,217 1,042,234
VOn chu s& hiru
2 .z R 1,200,000 13,600,000 13,600,000 25,000,000
Co phiéu dang lwu hanh
ROA 0.97% 16.47% 12.07% 12.01%
ROE 10.21% 36.50% 26.39% 19.92%
BV 24.129 13.791 37.737 41.689
EPS 2463.3 5033.2 9958.4 8302.9

Nguén: BCTC LCG, Haseco



B6 phan Nghién ciru & Phan tich HASECO

Khuyén cao str dung

Ban bao cdo nay dwoc viét va phat hanh béi HASECO cho muc dich cung cép théng tin va khéng nham dwa ra
bat ky d& nghi hay huéng d&n mua ban chirng khoan cu th& ndo. Thong tin dwgc st dung trong bao cdo dwoc
HASECO thu thap tir nhitng nguén dwoc cho la dang tin cay tuy nhién ching téi khéng dam bao tinh chinh xac
va hoan chinh cua théng tin.

Nha dau tw nén xem bao cdo nay nhu mét ngudn tham khao va phai co quyét dinh dau tw riéng pht hop véi muc
dich dau tw cga minh. HASECO k’h()ng chiu trach nhiém doéi véi bat ky thiét hai nao doi v&i viéc st dung toan bo
hodc tlrng phan thong tin hay y kién nao ctia ban bao cao nay.

HASECO c6 thé dwa vao cac thong tin trong bao céo nay va cac thong tin khac dé ra quyét dinh dau tw ctia minh
ma khéng bi phu thuéc vao bat ky rang budc nao vé mat phap ly doi véi cac thong tin dwa ra.

Ban bao cao nay dwoc gilk ban quén béi HASECO. Moi s sao chép, chuyén giao hoac stra ddi trong bat ky
trwdng hop nao ma khong cé sy dong y cia HASECO deu trai luat.

Tran Thi Kim Thanh Phé phong phan tich thanhttk@haseco.vn
Tran Ngoc Son Chuyén vién phan tich sontn@haseco.vn
Lé Thi Thu Trang Chuyén vién phan tich tranglt@haseco.vn
Tru sé& chinh Chi nhanh Ha Noi Chi nhanh TP. H6 Chi Minh
Sbé 24 Cu Chinh Lan, Q. Héng Bang, Hai Phong S6 02 Tén Thét Tung, Q. Béng Da, Ha Noi LAu 4 Centrer Garden, 225 Bén Chwong Dwong, Q1, HCM
DT: 031. 3842335 Fax: 031. 3746266 DT: 04. 32182764 Fax: 04. 35745933 DT : 08. 39207800 Fax : 08. 39207825
Website: www.hpsc.com.vn Email: cnhn@haseco.vn Email : cnhcm@haseco.vn

Email: haseco@haseco.vn




